\ﬁf Co quan phat hanh: Van phong Chinh pht

BQ TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ha No¢i, ngay  thang 3 nam 2024

BAO CAO
Bao cao cong tac chi dao, hu’0’ng din va két qua thuc hién Vlec ra soat, do dac, cim

moc, cap giay chu’ng nhan quyen st dung dat, ban glao dat veé dia phuwong va giai
quyét diet diém tranh chép, l4an chiém, sir dung dat dai khong ding muc dich

(Tai liéu phuc vu Hoi nghi chuyén dé vé sdp xép cong ty néng, ldm nghiép )

I. V@ ra soat, xac dinh ranh giéi, cim méc giéi, do dac, 1ap ban dé dia
chinh va ho so ranh gigi sir dung dat; thuc hién tha tuc cho thué dat, xac dinh
gia dat, thu tien thué dat; cap Giay chirng nhan

1. Vé cong tic chi dao, hudng dén cdc dia phwong t6 chirc trién khai thue
hién

- Xay dung, ban hanh cac van ban quy pham phép luét lién quan dén quan ly
dat c6 nguon goc nong, 1am trudng nhu trinh Chinh phtt ban hanh 01 Nghi dinh!,
xay dung va ban hanh theo tham quyén 03 Thong tu?.

- Ban hanh c4c van ban chi dao, huéng dan thuc hién Nghi quyét theo chtrc
nang, nhi¢m vy dugc giao’.

I Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ciia Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé diéu ctia cic nghi dinh
huéng dan chi thi hanh Luét Dét dai.

2 (1) Thong tu s6 07/2015/TT-BTNMT ngay 26/02/2015 quy dinh viéc 1ap phuwong an sir dung dét; 14p hd so ranh
gidi str dung dat; do dac, 1ap ban dd dia chinh; xac dinh gia thué dat; giao dat, cho thué dét va cap gidy chimg nhan
quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi voi cong ty noéng, 1am nghiép; (2) Thong tu
s6 03/2021/TT-BTNMT ngay 12/5/2021 huéng dan noi dung chi tiét phuong an str dung dat khi ¢6 phan hoa doanh
nghi¢p nha nudc; 1ap va phé duyét phuong an st dung dat ddi véi don vi su nghiép cong lap thuc hién chuyen do6i
thanh cong ty cd phan; (3) Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 vé sta doi, bo sung mot sb diéu ciia cac
thong tu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Dit dai (trong do, “huong dan chi tlet cdc e xie Iy quy dat do
cdc céng ty nong, lam nghiép ban giao vé dia phwong; noi dung giao ddt, cho thué dat, cdp Glay chitng nhén doi véi
cong ty nong, lam nghiép, tao d‘zeu kién thudn loi dé cdc dia phirong hoan thanh nhiém vu vé cong tdc ndng cao hiéu
qua quan ly va sir dung ddt ¢6 nguon goc néng, lam trieong).

- Cong van s 2574/BTNMT-TCQLDD ngiy 28/62016 giri UBND tinh, thanh phd tryc thuoc Trung wong vé
viéc thue hién Chi thi s6 11/CT-TTg;

- Cong vin sb 1596/BTNMT-TCQLPD ngay 26/3/2020 giri UBND tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong trién
khai thyc hién Quyét dinh s6 32/QB-TTg ngay 07/01/2020 cta Thu tuéng Chinh phu va Nghi quyét sb 22/NQ-CP cua
Chinh phu;

- Cong van sb 4907/BTNMT-TCQLDD ngay 09/9/2020 Ve viée dé ngghi hd tro kinh phi thyc hién dé an Ting
cuong quan ly dat dai co ngudn gbe tir cac ndng, 1am truong quoc doanh;

- Cong vin s6 6181/BTNMT-TCQLDD ngay 12/10/2021 vé viéc kinh phi bd sung c6 muc tiéu tir ngan sach trung
uong cho cac dia phuong thuc hién cac du an do Bo Tai nguyén va Méi trudong quan ly;

- Cong vin s6 2699/TCQLPD-CDKDD ngay 18/11/2021 Tong cuc Quan ly dat dai giri So Tai nguyén va Mbi
trudng céc tinh, thanh phd tryc thude Trung wong vé viée bao cao két qua thuc hién nhiém vu quan Iy dit dai theo
Nghi quyét s6 112/2015/QH13 ciia Qudc hoi;

- Cong van s6 1398/TCQLDD-CDKDD ngay 13/6/2022 giri UBND céc tinh, thanh phd truc thude Trung wong vé
viée don ddc trién khai thue hién Quyét dinh s6 32/QD-TTg ngay 07/01/2020 ctia Thi tedng Chinh ph;

- Cong van sb 1490/BTNMT-CDKDLTTDD ngay 10/3/2023 giri UBND tinh, thanh phd truc thudc Trung wong vé
viée tang cuong hidu luc quan 1y, nang cao hiéu qua sir dung dit c6 ngudn gde tir nong, 1am trudng québc doanh.



2

- T6 chire 10 cudc hoi nghi, hoi thao* vdi cac tinh, thanh phé co dat nong
lam truong d€ quan triét, hudng dan va danh gia viéc thuc hién chi dao, hudéng dan
cac dia phuong va t6 chuc trién khai cac nhi¢m vu.

2. Két qua thuwe hién ra sodt, xdc dinh ranh gidi, cim méc gidi, do dac,
lap bdn do dia chinh va ho so ranh gioi sw dung dat; thwc hién thu tuc cho thué
dat, xac dinh gia dat, thu tién thué dat; cap Gidy chwng nhdn

Thuc hién Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP ngay 17 thang 2 ndm 2014 cua
Chinh phu, B6 Tai nguyén va Mbi truong di tip trung to chic huéng dan, tip
huén cho cic co quan chuyén mén & dia phuong va chi dao cic dia phuong xay
dung va thuc hién do dac, cam moc gioi, 1ap hd so ranh gidi, hd so dia chinh, cép
Gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi cac nong, 1am truong da co ban hoan
thanh véi két qua cu thé nhu sau:

2.1. Vé ra soat, xdac dinh ranh gioi, cam moc gioi

C6 223/244 cong ty va chi nhanh da hoan thanh vé co ban nhiém vu ra soat
ranh giéi tai thuc dia, cdam mdc’ (trong d6 bao gdm 08 cong ty thudc Tap doan
Cao su Viét Nam: Cao su Mang Yang, Cao su Chu Prong, Cao su Kon Tum, Cao
su Dau Tiéng, Cao su Binh Long, Cao su Phu Riéng, Cao su Loc Ninh va Cao su
Ba Ria chua thuc hién cim mdc nhung da thuc hién dao hao ngan cach; 06 cong ty
thudc Tong cong ty Ca phé Viét Nam: Ca phé 731, Ca phé 734, Ca phé 704, Ca
phé Ea Ktur, Ca phé Ea Tiéu, Ca phé Dak Nong); 43/45 tinh, thanh phd d co ban
hoan thanh nhiém vu nay (02 tinh chua hoan thanh gom: Pak Noéng va thanh phd
H6 Chi Minh khong thyc hién tong ra soat ranh giGi, cam moc theo ké hoach
chung ma chi thuc hién theo nhiém vu quan 1y dat dai thuong xuyén).

4 Hoi nghi t6 chuc trlen khai Nghi quyét s6 30-NQ/TW va Nghi dinh sb 118/2014/ND-CP tai tinh Lam Ddng; Hoi
nghi so két cong tac sap xép, d6i mai cong ty nong, 1am nghiép nam 2015-2016, nhiém vu giai phap dén nam 2020 tai
Ha Noi do Pho Thu tudng Chinh phu Vuong Pinh Hué chu tri voi sy tham gia ctiia cac B9, nganh va céac dia phuong
¢6 nong, 1am trudong; Hoi nghi truc tuyén ngay 14/10/2017 do Thu tudéng Chinh phii chii tri vé viée thyuc hién chinh
sach phap luat vé quan ly, sir dung dét 1am nghiép va do dac 1ap ban 6 dia chinh, cp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat tai cac nong, lam truong; Hoi nghi truc tuyén ngay 28/10/2017
do Phé Thu twéng Chinh phii Vwong Dinh Hué chu tri so két cong tac sap xép, d6i méi cong ty nong, 1am nghiép nam
2015-2017 v6i 45 tinh; Hoi nghi danh gia két qua thuc hién ra soat, do dac lap ban dd dia chinh, cap gidy ching nhan
quyen sir dung dét, tinh hinh xtr 1y nhiing khé khan vuong méc vé dat dai trong qud trinh sip xép nong, lam trudng va
dé xuat giai phap tai Nghé An; Hoi nghi vé cong tac quan ly, st dung dat dai va két qua ra soat, do dac cim mdc, lap
ban dd, cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho céc cong ty nong nghiép, 1am nghiép trén dia ban 05 tinh Tay
Nguyén tai tinh Dik Néong; Hoi nghi “Giai phap, 6n dinh dan di cu tu do trén dia ban ca nude va quan 1y, sir dung dat
¢6 ngudn gbc tir ndng 1am truong tai Tay Nguyén” ngay 9/12/2018 do Thu tuéng Chinh phu chu tri tai tinh bik Lik;
Hoi nghi so két 05 nam thyc hién Nghi quyet 30-NQ/TW ciia Bo Chinh tri t6 chire tai Ha Noi; Hoi nghi trién khai cac
nhiém vy cia Dy 4n “Tang cudng quan 1y ddi voi dét dai co ngubn géc tir cac nong, 1am truong qudc doanh hién do
cac cong ty nong nghi€p, cong ty 1am nghi¢p khong thudc dién sap xe€p lai theo Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP, ban
quén ly rirmg va cac t6 chirc su nghi¢p khac, h¢ gia dinh, c4 nhan su dung” (Phan nhiém vu do B¢ Tai nguyén va Moi
trirong thuc hién), tai tinh Ha Tinh; Hoi thao trién khai cac nhiém vu cua P& an v6i Lanh dao So Tai nguyén va Moi
trudng 05 tinh Tay Nguyén t6 chirc tai Ha Noi.

5C6 21 cong ty va chi nhanh chua hoan thanh nhiém vu ra soat ranh gidi, cim mdc gidi, gdm: Cong ty va chi
nhanh chwa cdm mdc ranh gi¢i gdm: Cong ty ché Yén Bai (tai tinh Yén Bai); Téng Cong ty 15 B6 Qudc phong (2),
Téng Cong ty Ca phé VN (4), Tap doan cao su VN (2) (tai tinh Kon Tum 8 cong ty); Cao su Chu Prong, cao su
Mang Yang (tai tinh Gia Lai); Cong ty Ca phé Dak Néng, Cong ty Dik Ming (tai tinh Dik Nong); Ciy trong
Thanh phd va Bo sita Thanh phé (tai Thanh phé HCM); Tong Cong ty Cao Su VN (tai tinh Ba Ria - Viing Tau);
Cong ty Cao su Dau Tiéng (tai tinh Binh Duong); Tap doan Cao Su VN (tai tinh Binh Phudc 3 Cong ty).
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Riéng trong g1a1 doan thuc hién Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP di thyc hién
ra soat ranh gidi, cim méc gidi cho 223/244 cong ty va chi nhanh, két qua da ra
soat duogc 41.787 km/52.151 km chiéu dai duong ranh gidi, dat 80,1% khoi luong
du kién thyc hién; da cam 80.361/80.612 mdc gidi, dat 99,7% khdi lugng du kién
thuc hién.

Sau khi ra soat, sip xép to chirc, tong dién tich dat cac cong ty noéng, 1am
nghiép du kién gilt lai 1.905.217 ha, trong d6 dién tich da dugc Uy ban nhan dan
tinh phé duyét phuong an str dung dat 1a 889.854 ha (ctia 117/245 cong ty va chi
nhanh), chiém 48,79% tong dién tich dy kién giit lai.

2.2. Vé do dac, ldp ban d6 dia chinh va hé so ranh gioi sir dung dat

C6 234/244 cong ty va chi nhanh da hoan thanh vé co ban nhiém vu do dac,
lap ban d6 dia chinh® (trong d6 bao gom 5 cong ty va chi nhanh da c6 ban do dia
chinh trudc d6 nhung chua dugc dia phuong ra soat, chinh 1y lai”).

Riéng trong giai doan thuc hién Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP da thuc hién
do dac, chinh ly ban d6 dia chinh cho 212/244 cong ty va chi nhanh, két qua da
hoan thanh (dugc nghiém thu) 1.629.948/1.742.840 ha, dat 93,5% khoi luong du
kién thyuc hién.

2.3. Vé ldp Phirong dn sir dung ddt

- C6 117/244 cong ty va chi nhanh da duoc phé duyét phuong an st dung
dat sau ra soat (voi 889.867/1.905.217 ha dy kién gitr lai, bang 47%), 19/45 tinh
da phé duyét cho trén 75% s6 cong ty va chi nhanh (da co ban hoan thanh nhiém
vu nay)?.

- C6 02 cong ty & dia phuong xac dinh khong 1ap Phuong an st dung dat (Cong
ty 1am nghi¢p Cao Bang va Cong ty nong nghi¢p Bong Thap I tai tinh Long An).

- C6 21 cong ty va chi nhanh d3 duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tham
dinh hoac dang trinh UBND tinh phé duyé¢t.

- C6 104 cong ty va chi nhanh con lai chua trinh phuong an sir dung dat 1én
S¢ Tai nguyén va Moi truong (dang 1ap, chua thong nhat duge phuong an st dung
dat voi dia phuong trudce khi trinh tham dinh hoac chua 1ap).

2.4. Vé giao ddt, cho thué dat, cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat

C6 57/244 cong ty va chi nhanh tai 20 tinh da duoc cap Gidy chimg nhan

6 C6 11 cong ty va chi nhanh chua hoan thanh nhiém vu do dac, 14p ban dd dia chinh, gém: Che Yén Bai (tai
tinh Yén Bai); Cong ty 1am nghiép Lang Chanh (tai tinh Thanh Hoa); Cong ty 15 B qudc phong, Cong ty nguyén
liéu gidy Mién Nam, Ca phé Dik uy; Ca phé 731, Ca phé 734, Ca phé 704 (tai tinh Kon Tum); Cao su Chu Prong,
cao su Mang Yang (tai tinh Gia Lai); Tong Cong ty 16 (tai tinh Binh Phudc).

7.C6 04 cong ty va chi nhanh da c6 ban db dia chinh trudc d6 nhung chua dwoc dia phuong thuc hién ra soat,
chinh 1y lai gdm: Cong ty 1am nghiép Lap Thach (tai tinh Vinh Phiic); Cay trdng Thanh phd va Bo sita Thanh phd
(tai Thanh phé HCM); Cao Su Ba Ria (tai tinh Ba Ria - Viing Tau).

8 C6 19 tinh d3 co ban hoan thanh nhiém vy phé duyét phuong an str dung dét cho cac cong ty va chi nhanh trén dia
ban, gém: Béc Kan, Lang Son, Ha Giang, Thai Nguyén, Son La, Hoa Binh, Vinh Phuc, Bic Giang, Ha Tinh, Quang
Binh, Thira Thién Hué, Quang Ngai, Binh Dinh, Kon Tum, Gia Lai, bik Lik, Tay Ninh, Déng Nai va Soc Trang.
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quyén st dung dat (cdp 1an dau va cip d6i cho mot phan dién tich) theo sd liéu sau
ra soat, véi 567.770/1.558.193 ha; 4.522/10.382 hd so (gidy), dat 36,4% vé dién
tich, 43,6% vé s gidy du kién can cép; trong d6 co 50 cong ty dd dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho phan 16n dién tich giit lai (tai 16 tinh).

C6 11/45 tinh da co ban hoan thanh cong tac cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho cac cong ty ndng, 1am nghiép theo so6 li€u sau ra soat (cap cho lon
hon 75% dién tich va s6 lugng cong ty trén dia ban)°.

2.5. Vé xir Iy cdc truong hop dat cho thué, cho muwon, ddt bi ldn chiém,
tranh chdp, dat lién doanh, lién ket, hop tac dau tu; dat giao khoan, dat o, dat
kinh te ho gia dinh

Pbi v4i phan dién tich dat cac cong ty nong, 1am nghiép du kién giir lai, cac
dia phuong da hoan thanh phﬁn 16n viée ra soét cu thé vé ranh gi61, vi tri, dién tich
dét thudc cac truong hop dét cho thué, cho muon, dat bi 1an chiém, tranh chép, dat
lién doanh, lién két, hop tac dau tu; dat giao khoan, dat &, dat kinh té ho gia dinh.
Riéng trong giai doan thyc hién Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP c6 01 cong ty
(Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Yén Thé tai tinh Bac Giang) giai quyét dugc
dat tranh chap, bi cap trung (5,5 ha); co6 04 cong ty va chi nhanh (Cong ty LN
Péng Bic tai tinh Lang Son va tinh Bic Giang, Cong ty LN Yén Thé tai tinh Béc
Giang, Cong ty LN Ninh Son tai tinh Ninh Thuan) giai quyét dut diém dugc dat bi
lan, chiém (502 ha); c6 01 cong ty (Céng ty TNHH HTV Ung dung Cong nghé
cao nong nghiép va thuc pham sita Yén M tai tinh Thanh Héa) da thanh 1y duoc
hop ddng giao khoan vai cac ho dan (95 ha); c6 09 cong ty va chi nhanh di thuc
hién giao khoan cho cac ho dan theo Nghi dinh s6 168/2016/ND-CP (9.944 ha).

Sau khi ra soat, bén trong phan dién tich dat cac cong ty du kién giir lai van
con 444,3 ha cac ho dan dang 1am nha & (dat ¢, dat kinh té ho gia dinh), tai 23
cong ty va chi nhanh tai 16 tinh, thanh phd!%; 151.670 ha tai 115 cong ty va chi
nhanh tai 27 tinh dang giao khoan cho hd dan theo Nghi dinh 01/CP (1995), Nghi
dinh s6 135/2005/ND-CP va giao khoan khéc; 25.503 ha tai 27 cong ty va chi
nhanh dang c6 dét 1ién doanh lién két, cho thué muon; 56.670 ha tai 80 cong ty va
chi nhanh, tai 21 tinh dang c6 tranh chéip, lan chiém vé dat dai vai cac ho st dung
dat xung quanh. Sip téi cac cong ty néng, 1am nghiép va cac dja phuong can tiép
tuc ra soat phuong an st dung dat va xay dung phuong an xir Iy dat diém dé tranh
tiép tuc phat sinh phtc tap tai cac cong ty nay.

9 11 tinh d4 co ban hoan thanh cong tac cap Gidy ching nhan cho cac cong ty va chi nhanh trén dia ban, gom:
Lang Sqn, Thai Nguyén, Son La, Hoa Binh, Quang Binh, Thira Thién Hué, Quang Ngai, Binh Pinh, Kon Tum, Tay
Ninh, Pong Nai.

10° 6 20 cong ty va chi nhanh con dat &, dat kinh té ho gia dinh bén trong phan giit lai: LN Béc Kan (tai
tinh Bik Kan); LN Béao Yén (tai tinh Lao Cai); Cao Su Thanh Hda (tai tinh Thanh Ho6a); Ché Nghé An, LN Song
Hiéu, LN Con Cudng (tai tinh Ngé An); LN Nam Hoa, LN Phong Dién (tai tinh Thira Thién Hué); LN Tan Tién (tai
tinh Ninh Thuan); Cong ty 78 (Kon Tum); Cong ty 715, Ca Phé 706 (tai tinh Gia Lai); Cao Su Dik Lik (tai tinh
Piak Lik); Ca Phé Pirc Lap (tai tinh Dak Nong); Cao Su Phu Riéng (tai tinh Binh Phuéc); LN Binh Duong, Cao Su
Binh Dwong (tai tinh Binh Duong); Cao Su 30/4 (tai tinh Tay Ninh); Thuc pham Ddng Nai (tai tinh Pong Nai); Cay
trdng Thanh phd (Thanh phé HCM) va LN Ngoc Hién (tai tinh Ca Mau).
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Ngoai ra, phan 16n dién tich dit cac ho dan dang 1am nha ¢ (1.564 ha); dang
giao khoan cho hd dan (105.847 ha); dang lién doanh lién két, cho thué muon
(27.801 ha); dang c6 tranh chap, 1an chiém (133.800 ha) cic cong ty da lén
phuong 4n ban giao vé dia phuong dé cac dia phuong xir 1y theo quy dinh cia
phap luat.

2.6. Tong hop khéi lwong cong viéc va kinh phi xdc dinh ranh gidi, cim
moc gioi, do dac, ldp ban do dia chinh va ho so ranh gioi sw dung dat

Pé hoan thanh khéi luong cong viée néu trén B Tai nguyén va Moi truong
da phbi hop voi Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon, Bo Tai chinh dé xuat bd
tri kinh phi hd tro cac dia phuong trong viéc ra soat, cim méc gidi, do dac, 1ap ban
d6 dia chinh, cdp Gidy chimmg nhan quyén sir dung dét theo chi dao ctia Thi tudng
Chinh phu. Dén 2020 kinh phi b6 tri cho nhiém vu nay 13 927.700 triéu dong, trong
d6: ngudn ngan sach trung uvong hd tro cac dia phuong (70% nhu cau, 34/45 tinh) 1a
752.577 triéu dong; ngudn ngan sach dia phuong (22/33 tinh) 13 157.632 triéu dong,
ngudn nha nudc dé lai cho doanh nghiép khi c¢b phan hoa 1a 17.491 triéu dong; kinh
phi da giai ngan 1a 718.970 triéu dong, bang 77,5% kinh phi da bb trf).

II. Panh gia két qua dat dwoe, nhirng van dé ton tai, han ché va nhirng
kho khan, vedng mac trong gidi quyét, xir ly cac van de ve dat dai

1. Két qua dat dwoc

Trén co s& thyc hién cac nhiém vu quan 1y dat dai theo Nghi dinh $6
118/2014/ND-CP, vdi chi dao thong nhit ciia cac co quan lién quan & Trung wong
va dia phuong, cac dia phuong, cic cong ty nong, lam nghlep, cac o quan lién
quan da thyc hién tong ra soat, xir 1y cac van dé dat dai gan voi sap xép lai to
chire, két qua chung da dat dugc nhu sau:

- Cong tac thé ché héa, ban hanh vin ban quy pham phap luat, vin ban
hudéng dan chuyén mon co ban day du, dap tng theo yéu cau thyc tién.

- P x4c dinh dugc cy thé pham vi, ranh gidi, s luong trén quy mo toan bd
phan dat cta cha thé quan 1y, st dung dat, phan dit ma trén thuc té cic cong ty
quan 1y duoc hodc khong quan 1y dugc; hau hét dién tich dat cac cong ty du kién
giir lai d3 dugc ra soat ranh gidi, giai quyét cac van dé dat dai phuc tap tir trude dé
lai, thuc hién cdm mdc gidi, thiét 1ap hd so ranh gidi va do dac, 1ap ban do dia
chinh, thiét 1ap dugc hd so ky thuat va phap 1y quan 1y ban dau co chat luong,
dung quy dinh hién hanh dé phuc vu, trién khai cac ndi dung quan ly dat dai.

- B3 hoan thanh phan 16n viéc ra soat, xac dinh ngudn goc sir dung dét, xac
dinh cu thé d6i tuong dang sur dung dat, dat phuc vu san xuét kinh doanh, phuc vu
su nghiép cong ich, phan dinh rd rang gitta dbi twong duge Nha nudc giao dat, dbi
tuong dugc Nha nudce cho thué dat; phan dinh ranh giéi thuc té cua cac doi tuong
dang st dung; dam bao ph1‘1 hop gitra ranh gi6i giira thuc dia véi hd so quan ly; da
thiét 1ap dugc hé théng hd so quan 1y dat dai ban dau theo dung quy dmh hlen
hanh. Phan 16n dét dai cua cac cong ty da c6 s liéu day du, chinh xac gan voi s6
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lidu do dac thuc té vé loai dét, loai hinh sir dung dat, tinh hinh st dung... tir d6
chidm dat tinh trang khong rd rang vé sd liéu théng ké co ban; da ra soat, boc tach
duoc khéi lugng 16n dién tich dit bén trong td chuc; 1am 16 duoc vé vi tri, ranh
gidi, dién tich timg loai dat va ting hinh thirc quan 1y, st dung dat (giao dat, cho
thué dat; sit dung ding muc dich, khong dung muc dich, khong st dung; giao
khoan, cho thué, cho muon, lién doanh lién két, hop tac dau tu, dang c6 tranh
chép, bi 14n chiém), day la tién dé, 1a sd liéu diéu tra co ban, quan trong dé 1am co
s& xur ly céc tdn tai, vuong méc, vi pham phap luat vé dat dai; dé thuc hién muc
tiéu dat dai phai duoc giao cho chu thé sir dung cu thé va quan 1y, st dung dét dai
chat ché, dung phép luat

- Céc cong ty nong, 1am nghiép da ra soat, xay dung phuong 4n sir dung dat,
trén co s da tién hanh ra soat dam bao phu hop v6i hién trang, quy hoach sir dung
dat va quy hoach 03 loai rimg cta dja phuong; xac dinh dién tich dat dai can giir
lai theo hinh thtrc thué dat hodc giao dit, day la tién dé quan trong dé quan 1y, st
dung dat dai chat ch&, minh bach, dung phép luat.

- Trén co so ra soat, sap xép dat dai gan sip xép t6 chirc, cac cong ty da ban
giao phan dién tich quy mé 16n vé cho dia phuong dé dia phuong 1én phuong an
sir dung, giao cho ddng bao dan toc thiéu sd, cac ho dan & dia phuong khong cd
dat hodc thiéu dat san xuit, giao dat hodc giao, cho thué dat doi véi nguoi ¢d nhu
cau chinh ddng dang nhan giao khoan tryc tiép san xuat nong nghiép va thuc hién
muc tiéu kinh té xa hoi ¢ dia phuong; tir 46 s& gop phan quan trong giai quyét tinh
trang thiéu dat san xuat ciia ngudi dan o dia phuong, giam dan tinh trang tranh
chap, 1an chiém, khiéu nai vé dat dai tai cac cong ty nong, 1am nghiép va cic van
dé x4 hoi phat sinh & dia phuong.

- Tur két qua cua vi¢c thuc hién téng ra soat, xu ly cac van dé dat dai, hiéu
luc hiéu qua quan 1y, str dung dat da ting budc duoc cai thién hon; cong tic quan
ly dat dai noi chung va quan 1y dat dai c6 ngudn gbe tir ndng truong, 1am trudng
da dan di vao né nép, khong dé tiép tuc phat sinh viéc sir dung quy dat ciia Nha
nudc ma cac nong trudng, 1am truong dang quan 1y dé giao khoan khong ding
quy dinh; lién doanh, lién két; cho thué, muon.

2. Mgt so van dé ton tai, han ché va kho khan, vuong mac

- Két qua sép Xép, ddi mai cac nong, lam truong thuc hién cham, hiéu qua
dat thap; nhiéu nong, 1am truong hoat dong khong hiéu qua nhung van ton tai; hau
hét cac nong, 1am trudng méi thuc hién chuyén d6i tén goi thanh Cong ty hoic
Ban quan Iy ma chua c6 sy thay doi trong quéan tri don vi va quan 1y, st dung dat
dai; viéc ra soat st dung dat cua cac nong, lam truong maéi chu yéu thuc hién trén
s6 sach ma khong duogc ra soat trén thuc dia.

- Thyc hién giao khoan rumg, dat 1am nghiép va dat san xuat nong nghiép da
nay sinh nhiéu van dé phuc tap, c6 biéu hién vi pham phap luat nhu giao khoan dt
nong, lam nghlep cho nhitng nguoi khong thudc ddi tugng truc tlep san xuat nong,
1am nghiép. Nhiéu nong, 1am trudng, nhét 13 nhimg noi khoan tring, khong quan
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Iy chit ché qua trinh sir dung dét sau khi giao khoan, dé xay ra tinh trang ngudi
nhan khoan dit ctia cong ty nong, 1am nghiép tu do chuyén nhuong, mua ban hop
d6ng giao khoan, chuyén muyc dich sir dung dat trai phap luat, tu y xay dung nha
o, cong trinh dich vu kién cd trén dat nhan khoan 1a phé bién, nhat 1a dat vung ven
d6 thi, gdy nhiéu birc xuc (dién hinh 1a mot sé noéng, 1am trudng & cac tinh Tay
Nguyén, Tay Bic). Mot s6 nong, 1am truong dé ngudi nhan khoan chuyén nhuong
dat cho nguoi ¢ cac thanh phd, dja phuong khac khéng nham muc dich san xuét,
kinh doanh nong nghiép. Nhiéu nong, 1am truong thyc hién ban vudn cay, hodc
khoan tring dan dén khong quan 1y duoc san xuit do nguoi nhan khoan cho rang
vuon cdy, dat giao khoan 14 ctia ngudi lao dong tu dau tu nén khong chap nhan
viéc quan 1y vé dat dai va diéu hanh san xuit ctia nong, 1am truong.

- Béi voi quy dit ban giao cho dia phuong thu tuc ban giao con chua 10
rang, nhiéu nong, 1am trudng chu yeu méi thyc hién viée ban giao trén gidy to
chua ban giao trén thyc dia; viéc thu hdi dit cia cac nong, lam truong sau khi sap
Xep lai thuc hién con cham, dan dén tinh trang dat ¢ nguon goc nong, 1am truong
khong dugc quan 1y chat ché 1am gia ting tinh trang 1an chiém dat; dién tich dat
ban giao cho dia phuong chu yéu la dat cac cong trinh ha ting cong cong hodc dat
xa, xau, kho canh tac, dat dang c6 tranh chap hodc vi pham kho giai quyét nén
chinh quyén dia phuong khong mudn tiép nhan. Mot s6 noi ban giao dét tét, trén
dat dang co vuon cdy, ring trong nhung dia phuong con ling ting do khong xéc
dinh dugc ngudn vén trong rimg, trir lwong rimg dé ban giao va cach thirc tinh
todn gia tri tai san dén bu hodc bén nhan dat khong co kha ning thanh toan tién
dén bu gia tri tai san trén dat.

3. Nguyén nhan

- Céc khoé khan, vudng mic do lich st dé lai nhu quy mo dat dai duoc giao
cho cac cong ty quan 1y, st dung rat 1on nhung nhan lyc quan 1y lai qua mong,
trong khi cong cu dé quan 1y, cach thirc quan tri van tho so, theo mo hinh cii ma
chua c6 chuyén bién, thay doi duoc nhiéu sau sap xép, nhét 1a tai cac cong ty 1am
nghiép; nhiéu hd dan nhan khoan dat cua nong, lam truong da tu y chuyén nhuong
qua nhiéu 1an, mot sd da dau tu tao 1ap tai san gia tri 16n trén dat (may moc, vuon
cdy, nha xudng,...) do d6 viéc giai quyét van dé dat dai va tai san gin lién vé6i dat
khi sip xép gap rat nhiéu kho khan. ...

- Nhan thirc cia mot sd cdp ty dang va chinh quyén cac cip vé vai tro
nhiém vu sip xép d6i mdi va phét trién nang cao hiéu qua hoat dong cua cong ty
nong, 1am nghiép chua déy du, thiéu 1anh dao, chi dao thuong xuyén. Su vao cude,
phéi hop thuc sy ciia cac cdp chinh quyén dia phuong (Uy ban nhan déan cac cip)
va cac nganh con han ché, chu yéu dé chu thé dit va co quan chuyén mén giai
quyét riéng r& theo timg linh vuc, trong khi thAm quyén giai quyét cac van dé chu
yéu thudc cac cap chinh quyén.

- Viéc cham phé duyét phuong an st dung dat d6i v6i phan dat giit lai co
nhi€u nguyén nhan, nhu: Mot s6 dia phuong c6 quan di€m két hop ra soat dat dai
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dé thu hoi dat (dat sach) do cac cong ty dang st dung dé thyuc hién cac muc tiéu
kinh té - x3 hoi cta dia phuong (theo hinh thirc nguoi sir dung dat “tu nguyen tra
lai dat”) trong khi cac cong ty dang su dung dat nay co hi¢u qua khong mudn ban
giao vé dia phuong; hodc phan dién tich dat ban giao vé dja phuong da phan 1a dat
da c6 nguoi sir dung dat cy thé (khong phai 1a dat sach), c6 ngudn gbe phirc tap,
dia phuong khé giai quyét, xtr Iy dut diém sau khi thu héi.... Tir d6, tao ra su tri
hodn viéc théng nhit phuong an st dung dit phan gir lai va ban giao vé dia
phuong cua cac Cong ty.

I11. Pé xuit, kién nghi
1. Vé hoan thi¢n thé ché

Trén co sé Piéu 181 cta Luat Dat dai nam 2024, Chinh phu chi dao cac B9,
nganh va dia phuong chi dong phdi hop voi Bo Tai nguyen va M0i trudong de xay
dung du thao cac ndi dung quy dinh chi tiét dé xir Iy dbi v6i qui dat co ngudn gde
nong lam truong do cac cong ty nong, 1am nghi¢p quan ly, st dung.

Céac B0, nganh chu dong phdi hop véi cac dia phuong dé xdy dung cac vin
ban quy pham phap ludt quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai ndm 2024 nhu quy
dinh vé thu tién str dung dat, tién thué dt... hodc quy dinh vé khoan vuon cy....

2. Vé céng tdc chi dao, té chivc thuwe hién
2.1. Poi véi cac B, nganh

Tiép tuc trién khai thyc hién nhiém vy dugc Thu tuéng Chinh phu phan
cong tai Quyét dinh sd 32/QD- -TTg ngay 07 thang 01 ndm 2020 phé duyét Dé an
Tang cudng quan 1y d6i voi dat dai co ngudn goe tir cac ndng, 1am trudng quoc
doanh hi¢n do cac cong ty nong nghiép, cong ty lam nghi¢p khong thudc dién sap
xép lai theo Nghi dinh sb 118/2014/ND-CP, ban quan 1y rimg va to chuc su
nghiép khac, h gia dinh, ca nhan sir dung.

2.2. Poi véi cdc dia phirong

- Ra soat, danh gia vé tinh hinh, két qua thuc hién Dé an sap xép, d6i mai,
va phat trién cac néng, 1am truong qudc doanh va Phuong an téng thé sip xép, doi
m&i va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong ctia cac cong ty nong, 1am nghiép
d3 dugc Tha twéng Chinh phu phé duyét trén dia ban cac tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong (85 dé an sip xép, ddi méi va phat trién cac nong, 1am truong
theo Nghi dinh s 170/2004/NDP-CP va Nghi dinh s6 200/2004/ND-CP; 40
Phuong an tong thé sap xép d6i moi va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong
clia cac cong ty nong, 1am nghiép theo Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP). Trong d6
tap trung ra soat, xac dinh cu thé cac ton tai vuéng mac va xir Iy dit diém quy dat
cac ndng, 14m trudng, cic cong ty nong, 1am nghiép ban giao vé dia phuong theo
yéu cau tai Nghi quyét s6 112/2015/QH13.

- Tép trung chi dao dé hoan thanh dut diém cac nhiém vu duoc Thu tudng
Chinh phu phan cong tai Quyét dinh s6 32/QD-TTg ngay 07 thang 01 nam 2020.
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Trong d6 tap trung chi dao cac S¢ Tai nguyén va Moi truong va S& Nong nghi€p va
Phat trién nong thon chu dong phdi hop chit ché trong viée ra soat ranh gidi, dién
tich cac loai dat dang quan 1y, st dung cta cac Ban quan 1y ring, Vuon Quéc gia,
Khu Béo ton thién nhién, Kiém 1am; chi dao S¢ Tai chinh, S& Ké hoach va dau tu
chi dong tham muu bd tri kinh phi tir ngan sach dia phuong va ngan sach trung
wong hd tro (néu co) dé thuc hién nhiém vu cua dia phuong; Thanh tra tinh chu
dong td chire thuc hién thanh tra viéc thuc hién chinh sach, phap luat vé quan 1y, st
dung dat c6 ngudn gdc tir cac ndng, lam truong tai dia phuong theo quy dinh.

- Hang nam tong hop két qua thuc hién nhiém vu tai dia phuong va bao co
veé Bo Tai nguyén va Moi truong dé tong hop chung.

Trén day la bao céo vé cong tac chi dao, huéng dan va két qua thuc hién
viée ra soat, do dac, cim mdc, cip gidy ching nhin quyén sir dung dat, ban giao
dat vé dja phuong va giai quyét dut diém tranh chép, 1an chiém, str dung dat dai
khong ding muc dich dbi v4i dat c6 ngudn gde tir cac ndng, 1am trudng ctia Bo Tai
nguyén va Moi truong./.

BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
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